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Bekanntmachung
31. August 2023

Bekanntmachung der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 58 ¢ IV
»Gebiet zwischen Miinchner Ring und FeldstraBe“, gemiR § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2, §

4a BauGB

Der Grundstucks- und Bauausschuss der Stadt UnterschleiBheim hat in seiner Sitzung am 17.04.2023 und
17.07.2023 die beschlussmalige Behandlung der vorangegangenen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB und die erneute Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 58 C IV beschlossen.

Auf dem Flurstick Nr. 1017 an der FeldstraRRe befindet sich bereits seit den 50ger Jahren eine Produktions-
bzw. Forschungsstatte fir Chemie- und Tierarzneimittel. Fur dieses Gewerbegebiet wurden am 20.11.2003
der Bebauungsplan Nr. 58 ¢ und in den Jahren 2006 und 2007 die Anderungen BP 58 c | und 58 c Il
rechtskraftig gemacht.

Im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 58 c Il ,Gebiet zwischen Munchner Ring und FeldstraRe” an der
Sudlichen Ingolstadter Stralle plant das hiesige Unternehmen auf dem leerstehenden Nachbargrundstiick
Richtung Theresienbogen eine Erweiterung des bisherigen Firmensitzes und damit die Starkung des
Standortes Unterschleiheim. Mit den derzeitigen Regelungen des Bebauungsplanes zu Wandhéhen und
Bauraum ist eine Erweiterung nicht maoglich.

Das stadtebauliche Konzept sieht einen sukzessiven Rickbau des Altbestandes vor. Zunachst soll jedoch
das Gebaude an der Sudlichen Ingolstadter Stralle erhalten bleiben. Entlang des Theresienbogens auf
dem Flurstuck Nr. 1017 sollen in den nachsten Jahren ein mehrgeschossiges Produktionsgeb&ude mit
Buro- und Labornutzung und eine eigene Versorgungszentrale mit einer jeweils erforderlichen
Gebaudehohe von 16,50 m entstehen. Um den erhéhten betrieblichen Stellplatzbedarf standortnah und
auf eigenem Grund abzudecken, wird ein Parkhaus mit eingeschossiger Tiefgarage und einer maximalen
Wandhéhe von 15,0 m auf dem Flurstick 2115/7 geplant.

Das Verfahren findet als Regelverfahren nach BauGB statt. Im Verlauf der zweiten Auslegung wurde
festgestellt, dass fur die zweite Auslegung nicht die aktuellsten Fassungen der Unterlagen hochgeladen
und ausgelegt wurden. Nachdem es uns wichtig ist, transparent und rechtlich korrekt zu arbeiten, wird die
Auslegung mit den vollstandigen und aktuellen Unterlagen wiederholt. Es handelte sich um das
Schallschutzgutachten und eine Ergénzung der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung. Bereits
eingereichte Stellungnahmen sind auch weiterhin gultig und werden entsprechend in einer der néchsten
Grundstucks- und Bauausschusssitzung rechtlich gewirdigt. Sollten Sie eine bereits abgegebene
Stellungnahme ergéanzen wollen, kdnnen Sie diese wie gehabt schriftlich Uber die Verwaltung oder auf
der Consul-Seite einreichen.

Folgende Arten umweltrelevanter Informationen liegen vor:

Bodenuntersuchung
Die Ergebnisse der chemischen Analysen der Boden-, Bodenluft- und Grundwasserproben wiesen
uberwiegend Schadstoffkonzentrationen unter den stoffspezifischen Bestimmungsgrenzen nach.

Artenschutzrechtliche Abschatzung von September 2019 und September 2022
Es sind keine Baumhohlen und auch keine neuen Habitatpotenziale fir Gebaude- oder Héhlenbruter
sowie Fledermause oder Zauneidechsen im Planungsgebiet vorzufinden.
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Schalltechnische Untersuchung vom Juni 2023

Tags werden die schalltechnischen Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete im gesamten Planungsgebiet
eingehalten. Nachts wird der Immissionsgrenzwert nach 16. BImSchV im sudlichen Teil der Flache GE 1
um bis zu 1 db(A) Uberschritten.

Verkehrsuntersuchung vom Dezember 2022:

Das vorgeschlagene ErschlieBungssystem mit Parkhaus 6stlich der Siidlichen Ingolstadter Strae und
Lieferzufahrt im sudlichen Werksbereich auch direkt an die Sudliche Ingolstadter Stralke reduziert
gegenuber der Bestandssituation Verkehre im nachgeordneten Netz (Feldstrae) und entlastet somit
anliegende Wohnnutzungen.

Aus der Begriindung mit Umweltbericht:

Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevolkerung: Es tritt durch die Planung eine geringe Zunahme der
bestehenden Larmbelastung auf. Durch die MaRnahmen zum Larmschutz kann gewahrleistet werden,
dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse eingehalten werden.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Nattrliche Biotoptypen hoher Bedeutung sind nicht
vorhanden. Der vorhabenbedingte Verlust von Vegetationsstrukturen wird durch die vorgesehenen
Neupflanzungen von Baumen ausgeglichen. Es werden Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen
erarbeitet, durch die das Eintreten der Verbotstatbestande fur Arten wie Haussperling und Stieglitz
ausgeschlossen werden kénnen.

Schutzgut Boden: Das Planungsgebiet ist bereits fast vollstandig versiegelt. Diese Versiegelung wird
durch die Planung in etwa gleichbleiben.

Schutzgut Flache: Eine Zerschneidung von offener Landschaft findet nicht statt. Durch die
Hohenentwicklung wird Grundflache eingespart.

Schutzgut Wasser: Fur Oberflachengewasser liegt keine Betroffenheit vor. Es kann zu
Beeintrachtigungen das Grundwassers durch einen Sprinklertank kommen.

Schutzgut Luft und Klima: die Verkehrsbelastung wird sich durch die Planung gering erhéhen. Durch
die héhere Bebauung verringert sich der Luftaustausch im Planungsgebiet gering. Durch MaRnahmen zur
Vermeidung und Minimierung kénnen diese Auswirkungen reduziert werden.

Schutzgut Landschaft: Im Rahmen der Planung fallen Gehélzbestédnde weg. Durch entsprechende
Festsetzungen zur max. Wandhohe sowie zur Begrunung des Gebietes soll ein Beitrag geleistet werden,
damit sich das Vorhaben in das Orts- und Landschafsbild einfugt.

Schutzgut Kultur und Sachgiiter: Im Untersuchungsgebiet liegen keine Bau- und Bodendenkmaler vor.

Schutzgut Natura 2000: Im Planungsgebiet und der nahen Umgebung sind keine Natura 2000 Gebiete
vorhanden.

Stellungnahmen aus der vorangegangenen Auslegung:

Landratsamt Miinchen: Aufhebung von Teilbereichen der FI.Nr. 2115/4 und 1021/10,
Erhalt des Baumbestandes, Breite der Grunstreifen, Abstand der
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Bebauung zum Baumbestand, Bepflanzung der Freiflachen,
Anzahl| und Qualitat der Bepflanzung, CEF-MaRnahmen, Prifung
der méglichen Quartiere von Végeln und Flederm&usen, Schutz
von Vogeln durch die Gefahr von zusammenhéngende
Glasflachen, Vermeidung von Entstehung von Habitatstrukturen fir
Zauneidechsen, Insektenschutz, Flachenversiegelung,
Kennzeichnung der Bereiche, in denen Schallschutzmanahmen
erforderlich sind

Landesamt fiir Denkmalpflege: Hinweis auf Bodendenkmaler

Bayernwerk: Schutzzonenbereich fur Kabel

Staatliches Bauamt Freising: Reduzierung der Anbauverbotszone, Erschlieung der
Grundstucke, Emissionen durch B13

Telekom: Beeintrachtigung der Leitungen durch Bepflanzung

Stadtwerke Miinchen: Schutz der Versorgungsanlagen hinsichtlich Bepflanzung

Wasserwirtschaftsamt Miinchen:  Versickerung von Niederschlagswasser, Starkregen, Errichtung
von wasserdichten Tiefgaragen
Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung: Unversehrtheit von Hohenbolzen

Vodafone: Schutz der Leitungen
Geothermie: Anschluss an Fernwarmenetz
Tiefbau UnterschleiBheim Prafung der Hohenangaben, Eingriff in den StraRenbereich,

Oberflachenwasserversickerung

Biirgerbeteiligung: Mangelhaftes Larmschutzgutachten, Verschlechterung des
Larmschutzes durch geplante Erhéhung der Wandhéhe, dem
flieBenden und ruhenden Verkehr, Flugverkehr, Luftungsanlagen,
Fassaden

- Errichtung von Nebenanlagen
- Erhéhung des Grundwasserstandes durch Baumallnahmen

Der Bebauungsplanentwurf Nr. 58 c IV ,Gebiet zwischen Munchner Ring und Feldstrale” in der Fassung
vom 17.07.2023 liegt einschliellich Begrindung mit Umweltbericht, Bodenuntersuchung, Schalltechnische
Untersuchung, Verkehrsuntersuchung, SaP und umweltrelevanter Informationen in der aktuellsten
Fassung zur Einsichtnahme in der Zeit

vom 08.09.2023 bis 12.10.2023

bei der Stadt UnterschleiRheim, im Geschaftsbereich Bauleitplanung, Bauverwaltung, Umwelt (1.Stock)
Valerystr. 1, 85716 UnterschleiRheim wahrend der allgemeinen Offnungszeiten aus. Wahrend dieser Zeit
kann sich die Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
der Planung informieren und Stellungnahmen zur dargelegten Planung schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebringen. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben. Ein Mitarbeiter des Bauamtes wird fur Auskinfte und
Erlauterungen zur Verfugung stehen.

Diese Unterlagen koénnen auch im Internet auf der Homepage der Stadt UnterschleiBheim unter
www.unterschleissheim.de eingesehen werden. Auf die Richtlinie zum Datenschutz der Stadt
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UnterschleiRheim www.unterschleissheim.de hinsichtlich der Verarbeitung personenbezogener Daten wird
verwiesen.

UnterschleiRheim, den 28.08.2023

Thino Schlagintweit
Zweiter Burgermeister

Ortsublich bekanntgemacht: Hz:
Aushang 30.08.2023 bis 12.10.2023

Kurzerlauterung:

Das Planungsgebiet befindet sich im Osten des Ortsteils Lohhof der Stadt UnterschleiRheim und ist ca. 3,5
ha groR. Der Bereich GE (Gewerbegebiet) 1 wird von dem Theresienbogen, der Feldstrale, der Sudlichen
Ingolstadter Strale und der HedwigstralRe eingegrenzt.

Nordostlich im Geltungsbereich liegt das GE 2 zwischen Sudlicher Ingolstadter StralRe und B13.

Im Geltungsbereich liegen die Flursticke Nrn. 130/39, 1017/5, 1015, 2115/7, 2115/5, 2112/9, 2115/2,
1025/11, 1017, 2115/4, 1021/10, 1017/30, 1019/10 und 1019/3.
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